Boligkontoret
Danmark

Medlems- og administrationsaftale

Mellem «Boligorg»

(i det folgende kaldet Boligorganisationen)

og Boligkontoret Danmark
(i det fglgende kaldet Boligkontoret)
er indgdet fglgende medlems- og administrationsaftale:

1) Boligorganisationen er medlem af det almene andelsselskab Boligkontoret Danmark.

Boligkontoret antages som forretningsfgrer for administration af Boligorganisationen og
dens afdelinger.

2) Primaer ejendomsforvaltning

Den Igbende primaere ejendomsforvaltning omfatter de i bilag 1 naevnte hovedomrader:
1. Udlejning og opkraevning af boligafgifter m.v.

2. Inspektion og tilsyn
3. Regnskabsfgrelse for Boligorganisationen og afdelingerne
Der henvises i gvrigt til det til enhver tid geeldende servicekoncept og tilhgrende pris-

blad.

3) Sekretariatsvirksomhed for organisationsbestyrelsen og gverste myndighed.

Boligkontoret yder sekretariatsvirksomhed for organisationsbestyrelsen og gverste
myndighed (generalforsamling/repraesentantskab).

Sekretariatsvirksomheden omfatter:

1. Indkaldelse og deltagelse i bestyrelsesmgder.

2. I samarbejde med formand udarbejdelse af dagsorden og skriftlige bestyrelsesop-
leeg.

3. Udarbejdelse af mgdereferater og opfglgning af beslutninger.

4, Forelaeggelse af Boligorganisationens og afdelingernes budgetter og regnskaber.

5. Tilrettelaeggelse og deltagelse i generalforsamlinger/repraesentantskabsmgder og
lignende.

6. Kontakt til kommuner, ministerier, styrelser, Landsbyggefond, beboerklagenavn
m.v. Indhentning af forngdne godkendelser, fremsendelse af regnskaber til
myndighederne.

7. Forvaltningsrevision, herunder udarbejdelse af oplaeg til m3lszetninger og
opfglgning.
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4)

5)

6)

7)

8)

8.  Generel juridisk rddgivning.

Sekretariatsvirksomheden varetages normalt af forretningsfgrer
og inspektgr fra afdelingskontoret i «Afdelingskontor».

Beboerdemokrati og beboerkontakt

1. Varetagelse af det Igbende samarbejde med og bistand til de valgte afdelingsbe-
styrelser i Boligorganisationens afdelinger.

Virksomheden omfatter blandt andet tilrettelaeggelse af og indkaldelse til beboer-
mgder efter aftale med organisationsbestyrelsen og afdelingsbestyrelserne samt
deltagelse i disse mgder. Endvidere generel bistand til afdelingsbestyrelserne i de-
res arbejde.

2. Forelaeggelse af budgetter og regnskaber for afdelingsbestyrelser og
beboermgadet.
3. Bistand til afdelingsbestyrelserne ved tilsyn med afdelingernes vedligeholdelse.

De i punkt 4 naevnte opgaver udfgres af afdelingskontoret i «Afdelingskontor» og
lokalkontoret i «Lokalkontor».

Information og uddannelse
- udsendelse af nyhedsbrev til samtlige organisations-, afdelingsbestyrelsesmed-
lemmer og ejendomsfunktionaerer.

- udsendelse af en beboeravis, Boligkontorets BoDanmark med lokaltillaeg for
«Lokaltillaeg_for».

- udvikling og afholdelse af kurser for organisations- og afdelingsbestyrelsesmed-
lemmer. Boligorganisationen/afdelingerne betaler kostprisen for kurserne.

- Informations- og kursusvirksomheden udfgres primaert af Boligkontorets informa-
tionsafdeling.

Boligorganisationens selvstaendighed

Boligkontoret skal varetage administrationen af Boligorganisationen p8 en sddan made,
at Boligorganisationens egen selvstaendighed bevares.

Kapitalforhold

Boligorganisationens kassebeholdning indestar i Boligkontorets fzellesforvaltning, der
modtager alle indbetalinger og afholder alle udgifter vedrgrende Boligorganisationen og
dens afdelinger.

Feellesforvaltningen sker efter de principper, der fremgar af bilag 3.

Honorar

For varetagelse af den Igbende ejendomsforvaltning modtager Boligkontoret et vederlag
beregnet pa basis af retningslinier, der hvert 8r fastsaettes af Boligkontorets repraesen-
tantskab.
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

Vederlag for saerlige ydelser fastseettes af Boligkontorets bestyrelse og repreesentant-
skab. Alle tillaegsydelser kan veelges til eller fra med passende varsel efter aftale. Fra-
valg af tillaegsydelser, der kan fgre til reduktion i medarbejderstaben i Boligkontoret,
f.eks. fravalg af inspektgrordning, skal ske med mindst 12 maneders varsel til en 1. ja-
nuar.

Boligorganisationen indbetaler indskud i Boligkontorets grundfond i overensstemmelse
med de til enhver tid gaeldende vedtaegter for Boligkontoret.

For 2007 er administrationsvederlaget brutto 2.780 kr. pr. lejemalsenhed.

Moderniseringer, ombygning og nybyggeri

Virksomheden som forretningsfgrer for moderniseringer, ombygninger og nybyggeri ud-
fores efter retningslinier beskrevet i bilag 2. Hvis teknisk rddgivning og bistand er om-
fattet af aftalen, udfgres virksomheden som teknisk rédgiver i mindre sager som be-
skrevet i bilag 4.

For s vidt ang8r forretningsfgrervirksomhed for nybyggeri kan Boligorganisationen frit
beslutte, om den vil veelge Boligkontoret eller en anden part.

Bemyndigelse

Boligkontoret er bemyndiget til at underskrive for og i gvrigt disponere pd Boligorgani-
sationens vegne og til at meddele kvitteringer for indbetalinger.

I bilag 5 er de mest almindelige dokumenttyper oplistet. Boligorganisationens bestyrelse
beslutter i hvilket omfang boligorganisationen selv underskriver dokumenter, idet Bolig-
kontoret - i henhold til de retningslinier for underskriftsforhold, som Boligkontorets be-

styrelse fastszetter — pd Boligorganisationens vegne underskriver gvrige dokumenter.

Aftalens varighed

Denne medlems- og administrationsaftale traeder i kraft den «I_kraft_den» og er uopsi-
gelig til den «Tidligst_ophgr_den». Aftalen kan opsiges med 1 ars varsel til en 1. januar.
Aftalen kan sdledes tidligst opsiges den «Tidligst_opsiges_den» til ophgr pr.
«Tidligst_ophgr_den».

Uanset aftalens eventuelle ophgr, feerdigggres igangveerende bygge- og modernise-
ringsopgaver.

Boligkontorets servicekoncept

Mindre aendringer i Boligkontorets servicekoncept, der vedtages p3 et repraesentant-
skabsmgde i Boligkontoret, er gaeldende forud for denne aftale. Seerlige aftaler, der

fremgar af et eventuelt bilag 6 til denne aftale, kan dog kun tilsidesaettes ved en ny

skriftlig medlems- og administrationsaftale.

Erstatter tidligere aftale

Denne medlems- og administrationsaftale traeder i stedet for tidligere administrationsaf-
tale af «Gammel_aftale_dato>».

Uoverensstemmelser
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Enhver uoverensstemmelse, som matte opsté i forbindelse med naervaerende aftale,som
parterne ikke ved forhandling kan Igse, kan sgges Igst ved forhandling ledet af en neu-
tral opmand (mediator).

Ved sddanne forhandlinger skal parterne enes om en neutral opmand, hvilket dog i
tilfaelde af uenighed om valg af opmand overlades til Dansk Forligsnaevn.

15) Underskrifter

«Bynavn», den Kgbenhavn, den

for «Boligorg>» for Boligkontoret Danmark

Bilag, der er en integreret del af aftalen:

(Seet 'x")

XI Bilag 1 (primaer ejendomsforvaltning)

Xl Bilag 2 (administration af nybyggeri, modernisering og ombygningssager)
X Bilag 3 (Almen Faellesforvaltning)

[] Bilag 4 (teknisk r@dgivning i mindre moderings- og ombygningssager)

X Bilag 5 (underskriftsforhold)

[] Bilag 6 (tilleeg vedr. administration af sideaktiviteter)

[ Bilag 7 (saerlige aftaler)
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BILAG 1

Primaer ejendomsforvaltning

A. Udlejning og opkraevning af boligafgifter m.v.
1. Opnotering af boligsggende pd venteliste samt kontrol og ajourfgring heraf.

2. Tilbud til ansggere med adgang til besigtigelse af lejligheder. Derefter udpegning
af nye beboere pd baggrund af ventelisten eller indstilling til boligudvalg eller an-
dre myndigheder, som traeffer beslutning om beszettelse af lejligheder. Korre-
spondance i forbindelse hermed.

3. Orientering om boligsikring og -ydelse samt muligheder for 1&n til boligindskud.
Ekspedition af ansggninger om indskudsldn, boligsikring og -ydelse.

Udfeerdigelse af kontrakter med udpegede beboere og korrespondance med disse.
Udlejning af erhvervslejemal, garager, carporte, keelderrum og andre bilejemal.
Modtagelse af opsigelse og afregning med fraflyttede beboere.

Opkraevning af boligafgifter, varmebidrag og andre ydelser fra beboerne.

©® N o u ok

Beregning og gennemfgrelse af generelle lejereguleringer som fglge af andringer i
ejendommenes driftsudgifter.

9. Restance- og debitorkontrol. Korrespondance i forbindelse hermed. Kontakt med
boligorganisationens advokatforbindelse.

10. Gebyrer m.v., der kan opkraeves i forbindelse med ovennaevnte opgaver, tilfalder
Boligkontoret Danmark.

B. Inspektion og tilsyn

1. Anszettelse og afskedigelse af ejendomsfunktionaerer efter godkendelse af organi-
sationsbestyrelsen. Orientering til afdelingsbestyrelser.

2. Tilsyn med og overordnet ledelse af ejendomsfunktionaerernes virksomhed, her-
under at arbejdet pa ejendommene udfgres i henhold til mgnsteroverenskomsten
mellem Boligselskabernes Landsforening og Ejendom- og Servicefunktionaerernes
Landssammenslutning samt efter de saerlige bestemmelser og retningslinier, der
geelder for de enkelte ejendomme. Udarbejdelse af koncepter for lokalaftaler.

3. Tilsyn med almindelig Igbende vedligeholdelse af ejendommene og deres installa-
tioner.

4, Overordnet ledelse af og kontrol med h&ndvaerkere vedrgrende almindelige vedli-
geholdelses- og reparationsarbejder, der kan afholdes over ejendommenes vedli-
geholdelseskonti.

5. Medvirken ved planlaegning af stgrre vedligeholdelsesarbejder og hoved-
istandsaettelser samt kontakt til projekterende teknikere. Hvor der indhentes til-
bud, forelaeggelse af disse for afdelingsbestyrelsen og organisationsbestyrelsen.

6. Overordnet tilsyn med istandsaettelse af flyttelejligheder og afvikling af flyttesager
i gvrigt, herunder tilsyn med indflytningssyn.

7. Regningskontrol og kontrol med vedligeholdelsesforbrug og budgetter. M8nedsvis
budgetkontrol med vedligeholdelseskonto og oversigt til afdelingsbestyrelsen.

8. Periodevis aktivitetsoversigt til organisations- og afdelingsbestyrelser.
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9. Godkendelse af og kontrol med forandringer i lejemalene.

10. Teknisk registrering af Boligorganisationens ejendomme og udarbejdelse af lang-
tidsbudgetter for planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser og vedlige-
holdelsesrapport, jfr. geeldende regler.

11. Afleeggelse af periodevis rapport til brug for organisationsbestyrelsen og afdelin-
gernes bestyrelser.

Regnskabsfgrelse for Boligorganisationen og afdelingerne

1. Betaling af alle driftsudgifter, herunder prioritetsydelser, skatter, afgifter, Ignnin-
ger, honorarer m.v.

2. Opkraevning af andre indteegter.
Udarbejdelse af budgetter med tilhgrende informationsmateriale til beboerne.

4, Udarbejdelse af 8rsregnskab med specifikationer i overensstemmelse med Er-
hvervs- og @konomiministeriets regler. Regnskabernes forelaeggelse til revision
hos Boligorganisationens revisor. Elektronisk indberetning af regnskaberne og 18-
nene til Landsbyggefonden. Bedgmmelse af afdelingernes gkonomiske og vedlige-
holdelsesmaessige status (karakterbog).

Bogfgring og udgvelse af Boligorganisationens kassefunktion.

6. Afregning af varmeregnskaber.
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BILAG 2

Administration af nybyggeri, moderniserings- og ombygningssager

Ydelsen omfatter

Opgaven som forretningsfgrer for nybyggeri, modernisering, ombygninger og tilbygninger til
Boligorganisationens ejendomme omfatter byggeradgivning og saedvanlig gkonomisk og juri-
disk administration.

Boligkontoret fgrer sdledes forhandlinger med og repraesenterer Boligorganisationen over for
myndigheder, teknikere, entreprengrer og leverandgrer i forbindelse med udarbejdelse af pro-
jekt, myndighedsgodkendelse og byggeriets udfgrelse i gvrigt. Boligkontoret udfaerdiger kon-
trakter med byggeriets parter samt foretager afregning med disse.

Boligkontoret varetager tillige Boligorganisationens bogfgring og udarbejdelse af byggeregn-
skab, ligesom Boligkontoret forest3r prioriteringen.

Bygherren godkender projektet og holdes godt orienteret

Boligkontoret foranlediger, at projekteringsgrundlag, herunder de gkonomiske rammer for
byggeriet og projektet, forelaegges organisationsbestyrelsen til godkendelse og er i gvrigt for-
pligtet til at fglge organisationsbestyrelsens anvisninger og direktiver.

Boligkontoret skal i forngdent omfang holde Boligorganisationen orienteret om byggesagens
udvikling.

Honorar

Som honorar for Boligkontorets virksomhed som forretningsfgrer ved nybyggeri, modernise-
ring, ombygning eller tilbygning betales honorar efter de retningslinier, som hvert r fastsaet-
tes af Boligkontorets repraesentantskab.

For tilrettelaeggelse og medvirken ved fgrste udlejning af et nybyggeri modtager Boligkontoret
som forretningsfgrer et saerligt vederlag, der fastsaettes af Boligkontorets repraesentantskab
som en tilleegsydelse.

Hvis byggeriet ikke gennemfgres pa grund af endeligt afslag fra myndighederne, har Bolig-
kontoret ikke krav pa honorar.

Udlaeg

Udgifter til porto, fotokopier m.v. samt revisionshonorar, befordring, mgdeudgifter og lignen-
de betales saerskilt efter opggrelse. Der betales ikke for kgrsel.

N&r byggeldn 8bnes, skal alle udlaeg betales samtidig med udbetalingen af den fgrste rate til
Boligkontoret.

I gvrigt har Boligkontoret krav pd at fa alle udlaeg refunderet.

Hvis byggeriet p& grund af afslag fra myndighederne - som ma betragtes som endeligt - ikke
kan gennemfgres, skal Boligorganisationen ikke tilbagebetale Boligkontoret de afholdte ud-
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laeg, med mindre Boligorganisationen ved salg af grunden eller p& anden made far indtaegter
ved afvikling af sagen.

Hvis Boligkontoret gnsker det, er Boligorganisationen forpligtet til at udstede ejerpantebrev i
ejendommen eller pd anden made stille sikkerhed for de kalkulerede udlaeg sdledes, at Bolig-
kontoret overdrages alle kreditorrettigheder. Sikkerheden skal rykke for byggeldnspante-
brevet og skal pd forhadnd respektere sddanne 18n, som er et led i byggeriets finansiering.
Endvidere skal sikkerheden pa forhdnd respektere alle deklarationer, som matte blive forlangt
af myndighederne.

Seerlige udlejningsaktiviteter

Tilretteleeggelse af udlejningsaktiviteter, herunder udformning af annoncer, brochurer, skilt-
ning og eventuelt andet udlejningsmateriale, sker ved samarbejde mellem Boligkontoret og
organisationsbestyrelsen inden for rammerne af et saerskilt udlejningsbudget.

Byggeldnet

Under hensyn til, at Boligkontoret farer byggesagen, forestdr udbetalinger og noterer trans-
porter m.v., er Boligkontoret eneberettiget til at disponere over byggelanskontoen.

Transporter og veksler

Boligkontoret er pligtig og eneberettiget til at notere transporter, som ellers skulle noteres af
bygherren. Veksler ma ikke udstedes eller accepteres, hverken af Boligorganisationen eller
Boligkontoret.

Opgavens afslutning

Boligkontorets hverv som forretningsfgrer i forbindelse med byggesagen er afsluttet, ndr byg-
geriet, moderniseringen, ombygningen eller tilbygningen er afleveret og endelig afregning
sket med handvaerkere, leverandgrer og teknikere, nar slutregnskab er aflagt, og 5 arsefter-
syn er udfgrt.

Frit valg af byggeforretningsfgrer

For sa vidt angar forretningsfgrervirksomhed for nybyggeri kan Boligorganisationen frit be-
slutte, om den vil veelge Boligkontoret eller en anden part. Hvis Boligorganisationen veelger
ekstern byggeforretningsfgrer, bistdr Boligkontoret gerne med udarbejdelse af kontrakten.
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BILAG 3

Almen Feaellesforvaltning

Alle almene medlemmer af Boligkontoret er samtidig medlemmer af Almen Faellesforvaltning,
som er oprettet efter bestemmelserne i Bekendtggrelsen om drift af almene boliger m.v., ka-
pitel 12.

Formalet med Almen Fzellesforvaltning er, at de enkelte medlemmer g&r sammen om fzlles
placering af de likvide beholdninger for at opna starst muligt afkast til lavest mulig risiko.

Anerkendt bank eller sparekasse

Boligkontoret er forpligtet til at indsaette alle Boligorganisationens og afdelingernes kontante
midler i en anerkendt bank eller sparekasse i en EU-medlemsstat (i danske kroner) p& samle-
konti, der omfatter de almene boligorganisationer, der er tilknyttet feellesforvaltningen.

Placering i obligationer

Boligorganisationens midler kan placeres i danske realkredit- eller statsobligationer, noteret
pd en fondsbgrs i en EU-medlemsstat, efter de regler, der til enhver tid gaelder for almen bo-
ligvirksomhed.

Kursgevinster og -tab

Realiserede kursgevinster og -tab lsegges til eller traekkes fra de indtjente kuponrenter og ud-
loddes til medlemmerne, jf. nedenfor. I tilfaelde, hvor realiserede kurstab medfgrer, at mini-
mumsrenten ikke kan udloddes, daekkes kurstabene af Boligkontoret. I tilfselde hvor Boligkon-
toret har daekket tab i feellesforvaltningen, ma det pdregnes, at Boligkontoret i efterfglgende
perioder fr daekket sine tab ind, ndr eller hvis der kommer perioder med hgje renter, sdfremt
det besluttes af repreesentantskabet.

Landsbyggefondens garantiordning for afdelingsmidler

Feellesforvaltningen er omfattet af Landsbyggefondens garantiordning for afdelingsmidler.

Lan og sikkerhed

Boligkontoret er berettiget til at optage 18n i danske kroner i en anerkendt bank eller spare-
kasse i en EU-medlemsstat og stille sikkerhed herfor i obligationsbeholdningerne. Sikkerheds-
stillelsen kan dog maksimalt andrage 1/3 af de samlede beholdninger, opgjort pd tidspunktet
for sikkerhedsstillelsen. Det er endvidere en betingelse for sdvel I18neoptagelse som sikker-
hedsstillelse, at det sker til et formal, der ligger indenfor rammerne af de til enhver tid geel-
dende regler om drift af almene boliger m.v. (p.t. Bekendtggrelse om drift af almene boliger
m.v., bekendtggrelse nr. 935 af 28. oktober 1996). Alle medlemmer haefter for optagne Ian.

Konti og depoter lyder pa deltagernes navne

Alle samlekonti, I8n og depoter skal lyde pd alle deltagende boligorganisationers navne.
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Valg af puljesammensaetning, risiko og varighed
Boligorganisationen kan vaelge mellem fglgende puljer i den almene feellesforvaltning:

a. Obligationer med lav risiko (varighed 0-4 &r)
b. Obligationer med mellem risiko (varighed 0-5 &r)
C. Indskud i danske banker

Boligkontorets bestyrelse fastseetter naermere retningslinier for placeringerne.

Forrentning

Forrentning af Boligorganisationens indestdende i fzellesforvaltningen fastsaettes hvert 3r af
Boligkontorets bestyrelse, idet fglgende hovedprincipper fglges:

a. Renten kan best3 af et fast belgb pr. lejemalsenhed samt en variabel rente, der
beregnes i forhold til Boligorganisationens indestdende dag til dag. Hvis der i
renten indgar et fast belgb pr. lejemalsenhed, fastsaettes dette af Boligkontorets
repraesentantskab.

b. Af de indtjente renter reserveres op til 1 promille af de investerede belgb til soli-
darisk rentetilskud. Det solidariske rentetilskud udbetales til gkonomisk svage bo-
ligafdelinger efter retningslinier fastsat af Boligkontorets bestyrelse. Udbetalingen
forudsaetter, at den enkelte boligorganisation yder et tilskud svarende til mindst
50% af de solidariske rentetilskud, som feellesforvaltningen yder.

C. Indtjente renter fordeles i forhold til puljesammensaetningen, idet der fratraekkes
1 promille af det indestdende belgb hvis Boligorganisationen har valgt indskud i
obligationer med mellem risiko eller indskud i danske banker. Den ene promille
betales til Boligkontoret som kompensation for ekstra administrativt arbejde ved
at have flere puljer.

d. Portefgljegebyrer, depotgebyrer og lignende omkostninger til bankerne, samt ud-
gifter til revision af faellesforvaltningen, afholdes af de indtjente renter.

e. Den samlede rente, jf. punkt a, skal minimum udggre en rente, der svarer til den
minimumsrente, som Boligorganisationen ifglge lovgivningen er forpligtet til at
forrente afdelingernes kontante midler med, for tiden Danmarks Nationalbanks di-
skonto - 2% p.a.

f. Boligorganisationens andel af urealiserede kursgevinster eller -tab vil hvert kvar-
tal fremga af bogfaringen. Urealiserede kurstab, der medfgrer, at minimumsren-
ten, jf. punkt b, ikke kan udloddes, bortset fra tab som fglge af ekstra risiko, jf.
ovenfor, daekkes af Boligkontoret. Boligorganisationen kan aldrig paregne at kun-
ne disponere over de urealiserede kursgevinster, da disse i perioder med kursfald
fortrinsvis anvendes til imgdegaelse af tab.

Boligkontoret er som almen boligorganisation selv medlem af faellesforvaltningen
og har indskudt kontante midler, der ligeledes forrentes efter beslutning i Bolig-
kontorets bestyrelse.

Udbetalinger
Boligkontoret ma fra Boligorganisationens indest8ende i faellesforvaltningen kun udbetale:

a. Belgb, som udbetales til Boligorganisationen eller for Boligorganisationens regning
0og
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b. Belgb, som Boligkontoret har tilgode hos Boligorganisationen, herunder forfaldne
honorarer.

Belgb, der udbetales i henhold til punkt a) eller b), ma aldrig overstige Boligorganisationens
indestdende i feellesforvaltningen.

Revisorbekraftelse

Boligorganisationen er pd ethvert tidspunkt berettiget til gennem sin revisor at fa bekraeftet,
at indestdendet i feellesforvaltningen mindst udggr summen af samtlige medlemmers tilgode-
havender.

Boligkontorets statsautoriserede revisor meddeler hvert kvartal Boligorganisationen, hvilket
belgb den har indestdende i faellesforvaltningen og dens samlede udvisende og bekraefter
samtidig tilstedevaerelsen af det samlede belgb og at retningslinierne for feellesforvaltningen
er overholdt.

Eventuelt ophgr af administrationsaftalen

Ved administrationsaftalens eventuelle ophgr modtager Boligorganisationen sit indestaende i
feellesforvaltningen.
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BILAG 4

Teknisk radgivning og bistand

I forbindelse med mindre moderniserings- og forbedringssager udfgrer Boligkontoret teknisk
radgivning og bistand for boligorganisationens boligafdelinger.

Hvilke sager er omfattet?

Som udgangspunkt omfatter denne aftale alle de mindre moderniserings- og forbedringssa-
ger, der skal ivaerksaettes pa boligorganisationens afdelingers ejendomme. Hvis boligorganisa-
tionen i en eller flere aktuelle sager ikke gnsker Boligkontoret som rédgiver i henhold til den-
ne aftale, skal Boligkontoret modtage skriftlig meddelelse herom, eller der skal foretages et
protokollat herom i forbindelse med et bestyrelsesmgde, hvorefter sagen ikke er omfattet af
aftalen. Tilsvarende geelder hvis Boligkontoret i en konkret sag ikke kan patage sig den tekni-
ske radgivning. Hvis Boligkontoret i sddanne sager allerede har anvendt tid, afregnes der ef-
ter medg8et timeforbrug med et daekningsbidrag p8 110%.

Sager, der ikke er "mindre"

Som mindre sager defineres sager med handvaerkerudgifter op til 500.000 kr. ekskl. moms.
Hvis sager over denne stgrrelse skal vaere omfattet af aftalen, skal der foreligge en skriftlig
instruks/aftale herom, eventuelt i form af et protokollat i et bestyrelsesreferat.

Aftalegrundlaget

Aftalegrundlaget er Aimindelige Bestemmelser for teknisk R&dgivning og bistand (ABR) samt
den af PAR udarbejdede ydelsesbeskrivelse med de tilfgjelser og aendringer, som fremgar af
naervaerende aftale.

Ydelser
Boligkontorets ydelser er r&dgivning i henhold til ydelsesbeskrivelsens punkt:

1.3 Programoplaeg

2.3 Projektforslag (herunder udarbejdelse af detaljeret tidsplan)
2.5 Hovedprojekt

2.6 Projektopfglgning

samt ydelser i henhold til ydelsesbeskrivelsens punkt:
3.1 Byggeledelse
3.2 Fagtilsyn.

Tidsfrister for opgavernes Igsning

R&dgivningen skal planlaegges sdledes, at arbejderne p3 ejendommene kan ivaerksaettes hur-
tigst muligt efter boligorganisationens beslutning om igangsaetning.
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Sanktioner
I henhold til ABR.

@konomisk ramme for opgavernes lgsning

Byggeriet gennemfgres med den udarbejdede gkonomiske ramme, indeksreguleret op til
starttidspunktet. Hvis den samlede anskaffelsessum efter prisindhentning/afholdt licitation
overstiger denne gkonomiske ramme, revideres projektet i samarbejde med boligorganisatio-
nen uden ekstra honorar.

Honorar

Honorar til Boligkontoret opggres og betales efter de retningslinier, der til enhver tid fastsaet-
tes af Boligkontorets repraesentantskab.

Ansvar

Boligkontoret er ansvarlig efter ABR 89, punkt 6.2.1. Ansvarsforsikring er tegnet, jf. bilag A.
Eventuelle tvister afggres ved byggeriets voldgiftsret, medmindre anden fremgangsmade af-
tales.

Tilleegsydelse

Teknisk rédgivning og bistand betragtes som en tillaagsydelse og kan derfor vaelges til eller fra
uden varsel. Hvis denne del af aftalen fraveelges, fortsaetter de allerede igangvaerende sager
uandret, indtil de er afsluttede.

Medlems- og administrationsaftale
mellem «Boligorg» og Boligkontoret Danmark Side 13/16



Bilag 5
Underskriftsforhold

Som naevnt i aftalen, er Boligkontoret bemyndiget til at underskrive for og i gvrigt disponere
pd Boligorganisationens vegne og meddele kvitteringer for indbetalinger. Hvis Boligorganisati-
onen har et gnske om selv at underskrive visse typer af dokumenter, skal det blot fremga af
dette bilag.

De mest anvendte dokumenttyper er fglgende:

Boligorganisationen,un- | Boligkontoret er be-
derskriver selv® | myndiget til at under-

skrive ?

Stgtteansggninger (f.eks. egen 0 0
treekningsret)?

Skema A X [ ]

Skema B og C L | L

Teknikeraftaler

Entreprisekontrakter

Byggeldnskontrakter

Geldsbreve

Erklzering om bortkommet skgde

gelse af adkomst)

Erklzering om ejerforhold (berigti- E|

Indestdelser

Pantebreve

Ejerpantebreve

Udbetalingsformulerer, 13n

Pantsaetningsdokumenter i forbin-
delse med 18n

Aftaler om tinglysning, rentetilpas-
ning og Igbetid

| X | O X

Skgder

Dokumenter i forbindelse med ud-
stykning

Deklarationer

l
l
Slutsedler, fast ejendom X
X
l

X O (L

Lejekontrakter, som udlejer

Lejekontrakter, som lejer L

Dokumenttyper, der ikke er naevnt ovenfor, og som skal tinglyses p& Boligorganisationens
ejendom, skal underskrives af Boligorganisationens tegningsberettigede.

Uanset denne bemyndigelse er det fortsat Boligorganisationen der beslutter valg af samar-
bejdspartnere, herunder banker, kreditforeninger og entreprengrer.

1 N&r Boligorganisationen selv underskriver, sker det efter tegningsreglerne i vedteegterne. Det er enten: 1)
Formand eller naestformand i forening med et andet bestyrelsesmedlem og i forening med forretningsfgreren
(adm. direktgr Michael Demsitz) eller 2) den samlede bestyrelse.

2 N&r Boligkontoret underskriver pa vegne af en boligorganisation, jf. denne bemyndigelse, sker det efter de
regler for underskriftsforhold, som Boligkontorets bestyrelse fastseetter én gang arligt, med 2 underskrifter i
forening, heraf mindst 1 A-fuldmagt. Lejekontrakter kan dog underskrives af én sagsbehandler.

3 Ansggninger om egen traekningsret fra Landsbyggefonden, som Boligkontoret underskriver, jf. denne bemyn-
digelse, forudszetter forudgdende beslutning i organisationsbestyrelsen om stgtte til det pagaeldende projekt.
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BILAG 6

Administration af sideaktiviteter

1. Boligorganisationen antager Boligkontoret til at udfgre administration af
«Sideaktivitet_navn».

2. Administrationen udfgres i overensstemmelse med den administrationsaftale, der er
indg8et mellem «Sideaktivitet_navn» og Boligkontoret, dateret
«Sideaktivitet_aftaledato», som er vedheaeftet denne aftale.

3. Alle «Sideaktivitet_navn»'s rettigheder og pligter, herunder bemyndigelser, i anledning
af «Sideaktivitet_navn»'s aftale med «Boligorg» er videregivet til Boligkontoret.

4, Boligkontorets honorar for udfgrelsen af administrationen opggres og betales pd samme
o o . . . . o
made, som det fremgar af den administrationsaftale, der er indgaet mellem
«Sideaktivitet_navn» og Boligkontoret.

5. Denne del af den samlede medlems- og administrationsaftale kan opsiges med samme
varsel, som fremgér af vedhaeftede administrationsaftale.
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BILAG 7

Saerlige aftaler

Medlems- og administrationsaftale
mellem «Boligorg» og Boligkontoret Danmark Side 16/16



